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Bebauungsplan Nr. 118 "HohefeldstraBe", Stadtteil lhme-Ro-

loven
- Aufstellungsbeschluss
- Beschluss zur Anderung im beschleunigten Verfahren

gem. § 13 b BauGB

Beschlussvorschlaq:

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 118 ,HohefeldstraRe“ wird als Bebauungsplan
im beschleunigten Verfahren mit Einbeziehung von AulRenbereichsflachen nach § 13 b
BauGB beschlossen. Der Geltungsbereich ist in der Begrindung dargestellt. Dieser ist
Bestandteil des Beschlusses.

Nach Abschluss des Verfahrens ist der Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung
lediglich anzupassen, ein aufwandiges Anderungsverfahren ist nicht erforderlich.
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Finanzierung:
Durch die Ausfuhrung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen folgende finanzielle
Auswirkungen auf den Haushalt:

Ja: X Nein:
61000.63801
Produktnummer: Untersachkonto:
61000.16701
Aktuelles Aktuelles Aktuelles Aktuelles
Haushaltsjahr | Haushaltsjahr | Haushaltsjahr | Haushaltsjahr
+ 1 Jahr + 2 Jahre + 3 Jahre
In TE
In TE In TE In TE
Ergebnishaushalt:
Veranschlagte Ertra- 6
ge
Mehr-/ Minderbetrag
bei Ertragen
Veranschlagte  Auf- 6
wendungen

Mehr-/ Minderbetrag
bei Aufwendungen

Begriindung:

Vorlauf

Im Rahmen der Beteiligung zur Erstellung des Integrierten Stadtentwicklungskonzepts
(ISEK) haben vier Eigentumer der ruckwartigen nicht bebauten Flachen in dem oben ge-
nannten Bereich die Aufstellung eines Bebauungsplanes beantragt, der die Moglichkeit
einer Wohnbebauung zulasst. Eine Eigentimerin aulerte in einem Abstimmungsge-
sprach, dass sie keine zusatzliche Bebaubarkeit auf ihren Grundstticken wiinscht.

Mit den Antragstellern wurde in einem weiteren Abstimmungsgesprach das bevorstehende
Verfahren besprochen. Dabei wurde deutlich, dass Einigkeit Uber die Vorgehensweise
herrscht (Flachenverfiugbarkeit und Kooperationsbereitschaft) und damit die im ISEK fest-
gelegten Voraussetzungen fur die Einleitung des Bauleitplanverfahrens erfullt sind.
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Abgleich mit dem Integrierten Stadtentwicklungskonzept (ISEK Ronnenberg 2030)
bzw. dem 3-Jahres-MaBnahmenprogramm 2017-2019

Die Flache befindet sich in dem am 10.05.2017 vom Rat beschlossenen MalRhahmenpro-
gramm 2017-2019 (Baurecht fur ca. 10 Wohneinheiten). Die Eigentumer haben ihre Ko-
operationsbereitschaft und die Flachenverfugbarkeit erklart. Die Voraussetzungen flr eine
Realisierung gemaf den mit dem ISEK Ronnenberg 2030 festgelegten Kriterien sind somit
erfullt.

Eine raumordnerische Zulassigkeit im Rahmen der im Regionalen Raumordnungspro-
gramm zugestandenen Eigenentwicklung liegt ebenfalls vor.

Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 118 ,,HohefeldstralBe‘

Der Geltungsbereich befindet sich dstlich der Hohefeldstralle und schlief3t sich sudlich der
Reihenhauser Hannoversche Str. 67 — 67 E entlang des landwirtschaftlichen Weges an.
Im Siden beginnt er nordlich des Grundstlcks ,Hohefeldstr. 7 A* und verlauft Richtung
Osten ca. 30 m sudostlich des landwirtschaftlichen Weges.
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Der Geltungsbereich umfasst ca. 19.000 m2.
Die neu hinzukommende zu Uberbauende Flache umfasst ca. 10.000 m2.

Wesentliche Ziele und Inhalte des aufzustellenden Bebauungsplans

Der gesamte Geltungsbereich wird als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Die bereits vorhandenen Gebaude entlang der Stra’e werden mit geringen Erweiterungs-
mdglichkeiten im planungsrechtlichen Bestand festgesetzt. Zusatzlich wird auf den derzeit
noch nicht bebauten Grundsticken im sudlichen Bereich Baufelder ausgewiesen.

Die neuen Grundstiicke sollen mit Einfamilien- bzw. Doppelhausern mit maximal einge-
schossiger Bebauung bebaubar sein.

Die Bebauung soll mit einer Grundflachenzahl von 0,4 etwas dichter moglich sein, als in
der direkten Nachbarschaft und damit dem Bedarf nach kleineren Grundstlicken entspre-
chen.

Die HaupterschlieBung des Gebiets soll uber den nérdlichen landwirtschaftlichen Weg er-
folgen, der Weg wird entsprechend als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt.

Die innere Erschliel3ung wird Uber Privatwege erfolgen.

Der sudliche Abschnitt des Weges soll fur landwirtschaftliche Verkehre bestehen bleiben.

Entlang des Ortsrandes wird ein Pflanzstreifen auf den Grundsticken festgesetzt werden,
um eine Ortsrandeingriinung zu erreichen.

MaBRnahmen fir Boden, Natur und Landschaft

Da teilweise bereits Baurechte vorliegen und der Bebauungsplan gem. § 13 b BauGB (be-
schleunigtes Verfahren) aufgestellt wird, entfallt in diesem Fall grundsatzlich die gesetzli-
che Eingriffsregelung.

Aufgrund der Einbeziehung eines AulRenbereichs wird jedoch eine Eingriffsbilanzierung
erstellt und entsprechende Ausgleichs- bzw. KompensationsmalRnahmen vorgesehen.
Diese MalRnahmen werden in einem stadtebaulichen Vertrag festgeschrieben.
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Stadtebaulicher Vertrag

Folgende Festlegungen bzw. Verpflichtungen sollen in einem Stadtebaulichen Vertrag,
gegebenenfalls mit einem ErschlieBungstrager, getroffen werden:

- Kostenubernahme fur stadtebauliche Leistungen;

- die im Klimaschutzaktionsprogramm und ISEK Ronnenberg 2030 festgelegten energe-
tischen Standards fur die Wohngebaude sind zu realisieren;

- die offentlichen ErschlieBungsanlagen sind herzustellen und zu Gbergeben;

- Ausgleichs- und Gestaltungsmalnahmen sind festzulegen und auszufuhren.

Ein entsprechender Vertragsentwurf wird vor dem Satzungsbeschluss vorgelegt.

Weiteres Vorgehen

Fir Bebauungsplane der Innenentwicklung sieht das BauGB im § 13 a ein eigenes Verfah-
ren vor.

Dieses Verfahren ist moglich bei der Wiedernutzbarmachung von Flachen, einer Nachver-
dichtung oder anderen MalRnahmen der Innenentwicklung. Es kommt bei allen Mallnah-
men in Betracht, die dem allgemeinen Ziel des Vorrangs der Innen- vor der Auf3enentwick-
lung dienen. Der Geltungsbereich muss dabei Uberwiegend folgende Bereiche erfassen:

- im Zusammenhang bebaute Bereiche i.S.d. § 34 BauGB,
- brachgefallene Flachen innerhalb des Siedlungsbereichs,
- Gebiete mit Bebauungsplan innerhalb des Siedlungsbereichs.

In diesem Fall handelt es sich in Teilen (entlang der Hohefeldstral3e) um ein im Zusam-
menhang bebauten Bereich i.S.d. § 34 BauGB.

Gemal § 13 b BauGB kann das beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB fur Bebau-
ungsplane ebenfalls angewandt werden, wenn die Grundflache von weniger als 10.000
m?, auf die die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begrindet wird, sich an im
Zusammenhang bebauten Ortsteilen anschliel3t (Einbeziehung von Aul3enbereichsflachen
in das beschleunigte Verfahren).
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Der ostlich der Bebauung entlang der Hohefeldstralde neu zu Uberplanende Bereich um-
fasst eine Grofle von ca. 10.000 m2. Bei einer Grundflachenzahl von 0,4 wird damit die
maximal zulassige Grundflache nicht erreicht und das Verfahren nach § 13 b BauGB ist
zulassig.

Bei diesem Verfahren wird von der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und friihzeitigen
Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange abgesehen.

Der Offentlichkeit wird jedoch im Rahmen der Bekanntmachung gem. § 13 a Abs. 4
BauGB Uber den Auslegungsbeschluss des Bebauungsplans bereits vorab mitgeteilt, dass
sie die Mdglichkeit der Information Uber die Planung hat und dass vom Umweltbericht ab-
gesehen wird.

Die offentliche Auslegung erfolgt gemaf § 3 Abs. 2 BauGB. Ebenso erhalten die Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen
der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB.

Der Flachennutzungsplan wird nach Abschluss des Verfahrens berichtigt. Ein aufwandiges
Anderungsverfahren ist nicht erforderlich.

Der Auslegungsbeschluss flr den Bebauungsplan wird nach Vorliegen eines Bebauungs-
plan-Entwurfs vorgeschlagen.

Kurzfristig soll ein stadtebaulicher Entwurf erstellt werden, der die denkbaren Erschlie-
Rungsoptionen sowie Grundstlckzuschnitte darstellt. Dieser soll dann nach Abstimmung
mit den Antragstellern als Grundlage fur den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 118 ,Hohe-
feldstraRe“ dienen.

Stephanie Harms

Anlage(n):
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